CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Djc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PONG NAI
Sb: 1172/TB-THADS.KV2 Pong Nai, ngay 19 thang 03 nam 2026
THONG BAO

veé viéc ban dau gia tai san (Lan 7)

Can cir Biéu 101 Ludt Thi hanh dn dén sw hién hanh;

Can cir Ban dn so 300/2023/HS-PT ngay 19/5/2023 ciia Toa dn nhén dén cdp
cao tai thanh phé Hé Chi Minh va Ban dn s6 607/2022/HS-ST ngay 29/12/2022
cua Toa an nhan dan thanh phé Hé Chi Minh;

Can cir Lénh Ké bién sé6 290-08a, so 836-51b, sé6 836-51 cung ngay
28/02/2020 ciia Co quan Canh sat diéu tra Cong an TP.H6 Chi Minh;

Can cir cdc Quyét dinh thi hanh dn theo don yéu cau s6 01/0D-CTHADS
ngay 08/8/2023; sé6 02/0P-CTHADS ngay 11/8/2023; s6 03/0P-CTHADS va s6
04/0P-CTHADS ciing ngay 14/8/2023; sé 106/0P- CTHADS 15/8/2023, sé
107/0D-CTHADS ngay 17/8/2023; s6 108/0P-CTHADS ngay 21/8/2023; sé
109/0D-CTHADS ngay 23/8/2023; s6 110/0P-CTHADS ngay 28/8/2023; sé
111/0P-CTHADS ngay 30/8/2023; sé 112/0D-CTHADS ngdy 31/8/2023; sé
113/0D-CTHADS ngay 08/9/2023; so 114/0P- CTHADS ngay 18/9/2023; sé
115/0D-CTHADS ngay 25/9/2023; s6 116/QD-CTHADS ngay 02/10/2023; s
117/QD-CTHADS ngay 09/10/2023; so 118/QD-CTHADS ngay 16/10/2023;
119/Q0D-CTHADS ngay 23/10/2023; so 120/QD-CTHADS ngay 30/10/2023; s6
122/0P-CTHADS ngay 08/11/2023; sé 123/0P-CTHADS ngay 15/11/2023; s
124/0D-CTHADS ngay 22/11/2023; sé6 125/0P-CTHADS ngay 29/11/2023; s
126/QD-CTHADS ngay 08/12/2023; s6 127/QD-CTHADS ngay 15/12/2023; 56
128/QD-CTHADS ngay 22/12/2023; sé 129/0D-CTHADS ngay 02/01/2024; sé
130/QD-CTHADS ngay 09/01/2024; s6 131/QD-CTHADS ngay 15/01/2024; sé
132/0D-CTHADS ngay 22/01/2024; 56 133/0D-CTHADS ngay 29/01/2024; sé
134/0P-CTHADS ngay 05/02/2024; sé 135/QD-CTHADS ngay 25/4/2024; sé
136/QD-CTHADS ngdy 16/5/2024; s6 137/0P-CTHADS ngay 21/6/2024; sé
138/0P-CTHADS ngay 18/7/2024; s6 139/0D-CTHADS ngay 15/8/2024; sé
140/0D-CTHADS ngay 04/10/2024; s6 141/0P-CTHADS ngay 15/10/2024; s
142/0D-CTHADS ngay 24/12/2024; s6 144/QD-CTHADS ngay 23/5/2025; sb
15441/QD-CTHADS ngay 16/9/2025 cua Cuc truong Cuc Thi hanh an dan sy
Thanh phé Hé Chi Minh;



2

Can cir Quyét dinh vy thdc xir Iy tai san s6 10/0D-CTHADS ngay 16/5/2024
cua Cuc truong Cuc Thi hanh an dan su TP. Hé6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh vé viéc xir Iy tai san iy thac s6 01/0D-CCTHADS ngay
24/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

Can cit két qua tham dinh gid ngay 13/11/2024 ciia Cong ty ¢é phan tham dinh
gid Pong Nai.

Can cir Quy ché cudc dau gid so: 171.6-24/2026/0C-DN-PN ngay 18/3/2026
ciia Cong ty Pdu gid hop danh Péng Nam.

Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai thong béo vé viéc to chirc
ban d4u gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi cua td chirc ban d4u gié tai san:

Cong ty Pau gia hop danh Pong Nam

Tru sé chinh: s6 56 Hién Vuong, phuong Phit Thanh, TP.H6 Chi Minh.

Chi nhanh Dong Nai: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai,
tinh Pong Nai.

b) Tén tai san hodc danh muyc tai san, ) luong, chat luong cua tai san dau gia;
noi c6 tai san ddu gia; gidy to vé quyén so hitu, quyén str dung ddi véi tai san:

Quyén str dung dit co tong dién tich 1a 105.664m? toa lac tai xa Long Tho,
huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai theo Trich luc va do hién trang khu d4t ban do6
dia chinh sb 2764, 2765 ngay 12/8/2024 ctua Vian phong ding ky dat dai tinh
Déng Nai - Chi nhanh Nhon Trach, cu thé nhu sau:

+ Khu dét 1: Gom 02 Quyén str dung dat (khong co tai san gan lién voi dat):

- Quyén sir dung dét 1 co tong dién tich 67.193,5m? thudc cac thira 38, 43
cung to ban dd 56 (thudc thira cii 386, 387 388, 389, 390, 391, 385 (1 phan), 83,
84, 85, 89, 392, 392 clng t& ban d6 s6 18 cil).

Luu y: Dién tich dit néu trén c6 35.485,1m? nam trong quy hoach dét phat
trién ha tang, 7,567.3m? nam trong quy hoach dat giao thong va 24.141,1m? nim
trong quy hoach dat & tai nong thon.

- Quyén str dung dét 2 c6 tong dién tich 8.242m? thudc cac thira 45, 46 cing to
56 (thudc thira cii 394, 395, 396, 397, 398 cung to ban do sb 18 cil).

Luu y: Dién tich dat néu trén nam trong quy hoach dat phat trién ha tang.

+ Khu dét 2: Gom 02 Quyén str dung dat (khong co tai san gan lién voi dat):

- Quyén su dung dat 1 ¢o téng dién tich 13.281,5m? thudc cac thtra
32,89,35,111 clng t& ban do 60 (thudc thira cii 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375,
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376,377,378, 379, 380, 381, 382 va mdt phan thira 383, 384 clng to ban d6 s6 18
cli).

Luu y: Dién tich dat néu trén ¢ 9.602,8m? nam trong quy hoach dit phat trién
ha tang, 787,7m* nam trong quy hoach dat giao thong va 2.891m? nam trong quy
hoach dat & tai nong thon.

- Quyén su dung dat 2 ¢o téng dién tich 16.947m? thudc cac thura 36, 91
(thudc thira cii 399, 400 va mot phan thira 398, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407
cuing to ban d6 s6 18 cii) va thira 90 cung td ban do s6 60 va thira 45 to 61.

Luu y: Tai san ban riéng ting quyén st dung dat cia timg khu dat.

- Ngudn gdc tai san: Tai san dugc ké bién, dau gia dé dam bao thi hanh an.

- Pic diém tai san: Theo cic Gidy chimg nhan quyén st dung dét; Lénh ké
bién s6 290-08a; 836-51; 836-51b cung ngay 28/2/2020; Bién ban ké bién tai san
ngay 27/3/2020 ciua Co quan CSDT Coéng an thanh phé H6 Chi Minh; Trich luc
va do hién trang khu dat ban do dia chinh s6 2764, 2765 ngay 12/8/2024 clia Vin
phong diang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Nhon Trach; Chtng thu tham
dinh gia s6 009/2024/111312 va s6 009/2024/111311 ngay 13/11/2024 ctia Cong
ty C6 phan tham dinh gia Pong Nai thi tai san c6 dic diém:

+ Dia chi: xd Long Tho, huyén Nhon Trach (nay 13 xd Phudc An, tinh Pong
Nai.

+ Tong dién tich thuc té 12 105.664m?

+ Khu dat 1:

Quyén sir dung dat 1:

: : Tong dién
r Dién tich o tht TS ba i
S thira g | Dien fieh | So thita | Toban ) gs oia Ghi chi
(m”) méi | o méi )
(m%)
386 3916
387 3334 - }}/Iuc dicl} sir dung:
388 619 gé} CLI\}Ilvda LUA.
389 669 ,1¢113‘5510485a1t nzeu trlen
390 504 co 48),1m narA’n
391 540 trong quy hoach dat
38,43 56 67.193,5 |phat trien ha tang,
385 (1 o
A 7,567.3m” nam trong
phan) n o
33 21462 quy hoach dat giao
thong va 24.141,1m?
84 7205 5
nam trong quy hoach
85 2702 dht & tai 3 )
at ¢ tai nong thon
89 8248




392 7929
393 8363
Quyén sir dung dat 2:
i O o Tong dién
S6 thira g | D¢ tich | SO thua [ T6 ban tch 0 Ghi chu
(m?) maoi do mai s
gid (m?)
394 1158 - Muc dich str dung:
395 1704 Pat CLN va LUA.
396 1113 45,46 56 8.242 Dién tich dat néu trén
397 4947 nam trong quy hoach
398 3229 dat phat trién ha tang.
+ Khu dat 2:
Quyén sir dung dat 1:
’ Dién ’ Té ban Téng’dién
So thura cti tich SO thtra mo1 . | tichdaugia Ghi cha
do méi
(m’) (m?)
369 648
370 441
371 280 - Muc dich su
372 253 dung: Pat CLN va
373 694 LUA.
374 805 - Dién tich dat néu
375 559 trén c6 9.602,8m?
376 551 nam trong quy
377 635 32.89.35.111 60 13.281.5 hoacl:datphattnen
378 471 ha tang, 787,7m?
379 4564 nim trong quy
380 1822 hoach dat giao
381 1441 thong va 2.891m?
382 179 nam trong quy
Mot phan hoach dat ¢ tai
thira 383 nong thon.
Mot phan
thira 384
Quyén sir dung dat 2:
o, o o Tong dién
S6 thira g | D¢ tich | SO thua | T ban tch 0 Ghi cha
(m?) maoi do mai s
gia (m?)
399 1322 36. 91 - Muc dich st dung:
400 ‘ 1189 90’ 45’ 60,61 16.947 bat CLN va ,LUA.
Mot phan ’ - Dién tich dat néu trén




398 c6 13.266,lm> nim
401 1406 trong quy hoach dat
402 1803 phat trién ha ting,
403 811 965,4m*> nam trong
404 1006 quy hoach dit giao
405 839 thong va 2.715,5m?
406 903 nam trong quy hoach
407 207 d4t & tai nong thon.

90 52606 + Thira 45, t& ban d6

sd 61 co dién tich
881,4m?, trong do:

+ Dién tich duoc cép:
690,8m?;

+ Dién tich khong
dugc cap: 190,6m>.

+ Thira 90, t& ban do
s& 60 co dién tich
5260,6m?, trong do:

+ Dién tich duogc cép:
5173,6m?;

+ Dién tich khong
dugc cap: 87,0m?.

45 881.4

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san du gia:

- Thoi gian xem tai san dau gia tir 07h30 ngay 15/04/2026 dén 17h00 ngay
17/04/2026 (trong gio hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: X4 Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai (nay
1a x4 Phudc An, tinh Dong Nai).

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia du gia, tiép nhan hd so tham gia dau gia,
dang ky tham gia dau gia: tir 07h30 ngay 20/03/2026 dén 17h00 ngay 20/04/2026
(trong gio hanh chinh cac ngay lam vi¢c theo quy dinh).

- Pia diém ban ho so, tiép nhan ho so tham gia ddu gia: Tai Cong ty Dau gia
hop danh Pong Nam, Tru so chinh: s6 56 Hién Vuong, phudong Phu Thanh,
TP.HO Chi Minh. Chi nhanh Péng Nai: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Pong Nai.

d) Gia khoi diém cua tai san dau gia, tién mua hd so tham gia ddu gia, tién dat
trudce:
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Khu Quyén sit | Gia khéidiém | Tong gia khéi | Tién dat truée | Tién mua ho so
dat dung dat (@) diém (d) (20%) (d) (@)
Quyen st | 3 245.402.769 12.749.080.000 |  1.000.000
Khu dung dat 1
o ‘ 88.355.875.453
én st 1.000.000
Quyen st |1 610.472.684 4.922.094.000
dung dat 2
én s 1.000.000
Quyen st | 50 <39 847514 7.307.969.000
Khu dung dat 1
o ‘ 76.733.219.668
5n st 1.000.000
Quyen st |0 193.372.154 8.038.674.000
dung dat 2

Gié khoi diém chua bao gom cac loai thu€, phi va chi phi (néu ¢06) lién quan
dén viéc chuyén nhugng tai san dau gia.

e) Nop tién dit trude:

Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 20/03/2026 dén 17h00 ngay
20/04/2026 (gio hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh.

Tién dit trude ndp vao tai khoan: Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh
Pong Nam, sb tai khoan 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop tac xa Viét
Nam — chi nhanh Pong Nai.

Luu ¥: Khdch hang ndp tién dat trudc thong qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién ddt trudc hop 1é phdi dwoc “PHAT SINH CO” trong tai khodn Ngdn
hang ciia Céng ty Pau gia Hop danh Péng Nam da cung cdp cho khdch hang dén
17h00 ngay 20/04/2026. Phi chuyén khodn tién dat truée (néu cé) do khdch hang
dang ky tham gia ddu gid chiu.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia du gia:

- Khach hang tham gia ndp hd so trong thoi gian quy dinh (Thoi gian ban hd so,
tiép nhan hd so tham gia ddu gia tir 07h30 ngay 20/03/2026 dén 17h00 ngay
20/04/2026 (trong gio hanh chinh cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Piéu kién, cach thirc ddng ky tham gia dau gia: Cac ca nhén, to chic ¢ nhu
cau, c6 kha ning tai chinh va phu hop véi quy dinh phap luat co lién quan dugc
tham gia dang k¥, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan
5 Piéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san nim 2016 sira d6i bo sung nim
2024. Khach hang tham gia ddu gia phai cung cap day du chimg tir d3 nop tién dat
trude dung thoi han theo quy dinh, néu khong cung cép thi s& khong du diéu kién
tham gia dau gia.

D6i v6i khach hang tham gia dau gia tai san va ngudi trang dau gia mua duoc
tai san phai dam bao dung ddi twong duoc ding ky nhan chuyén nhuong quyén sir
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dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dét dai va cac quy dinh phap luat khac co
lién quan.

Riéng ddi voi dat nong nghiép, néu khach hang ca nhan phai dap tmg diéu kién
nhu cau str dung va han muc theo quy dinh lut dat dai. Con néu khach hang 13 t6
chtrc thi phai dép tng du diéu kién vé kinh doanh bat dong san va ké hoach str
dung dat theo quy dinh ctia Luat Dét dai.

h) Thoi gian, dia diém t6 chirc cudce dau gia:
- Thoi gian t6 chirc dau gia vao luc: 09h00 ngay 23/04/2026.

- Pia diém t6 chtrc cudc dau gia: Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 2 — Déng
Nai, dia chi: dudng Nguyén Hitu Canh, khu Phudc Hai, xa Long Thanh, tinh
Pong Nai.

i) Hinh thirc dau gia, phuong thirc dau gia, bude gia:

- Budc gia tbi thiéu 10.000.000 ddng/01 quyén sir dung dat. Dau gia tryuc tiép
bang 161 noi tai cude dau gia, phwong thirc tra gia lén.

Trude khi mo cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, cac ong (ba) Nguyén Thai
Luyén, V5 Thi Thanh Mai — ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén nhén lai tai san néu
ndp du tién thi hanh an va thanh toan céac chi phi thuc té, hop 1y di phat sinh tir
viéc thi hanh 4n, t6 chic ban dau gia.

Noi nhén: CHAP HANH VIEN
- Cac duong su;

- Vién kiém sat nhan dan Déng Nai;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tir cua Cuc THADS;
- Luu: VT, HSTHA (CHV: L& Thé Song).




	67259ee0f94a4d16be36260205d5b7e1: Số: 1172/TB-THADS.KV2
	5ab55977c13c402dbfa3f45be9587357: Đồng Nai, ngày 19 tháng 03 năm 2026
		2026-03-19T09:21:41+0700
	Đồng ý ký


		2026-03-19T09:22:50+0700
	Đồng ý ký




